: Ankéta

Maja ceneje

Zakaj (ne) bodo cene
stanovanj padle?

Joze Peharc, Hypo AIpe -Adria-Bank

»Menim, da se bodo cene stanovanJ v Sloveniji Se
malo znizale, vendar ne vse. V prihodnje se bodo
pocenile tiste enote, ki'so na manj zanimivih lokaci-
jah in je njihova gradnja standardizirana, vgrajeni
materiali pa manj kakovostni. Na ceno bo vplivala
tudi finan¢na kondicija, v kateri je investitor. Po-
nudba v tem segmentu je velika, povprasevanje pa
ji ne sledi oziroma kupci Se vedno pricakujejo poce-
nitev. To potrjujejo tudi podatki o prodanih stano-
vanjih. Cene luksuznih stanovanj, ki so na prvovr-
stnih lokacijah, njihov investitor pa ni v financnih teZavah, bodo ostale na
enaki ravni, kakor so zdaj, saj investitorji ne bodo 3li pod kalkulacijo, ki so jo
naredili ob projektu. Razlike v cenah se bodo torej vetale glede na kakovost
gradnje in lokacijo.«

Zoran Jankovi¢, Zupan MOL

»Ze pred tremi leti sem napovedal, da se bodo cene
nepremiénin v Ljubljani znizale. Razlogov za to je
vec. Novi prostorski nacrt omogoca gradnjo novih
objektov. Ce ponudba stanovanj in tudi poslovnih
prostorov na trgu zraste, cene nepremicnin padejo.
Kriza je povzrotila, da je padec hitrejsi, kakor sem
pricakoval — drasti¢na pocenitev se bo zgodila letos.
Napovedal sem, da bo kvadratni meter novih stano-
vanj stal 2000 evrov brez davka. Seveda bodo osta-
le razlike v cenah za vegja in manjsa stanovanja, me-
nim pa, da bodo garsonjere, katerih kvadratni me-
ter je zdaj najdrazji, izgubile svoj pomen. Mlada druzina si bo zaradl nizjih cen
laZe privoscila vecjo enoto. Investitor, ki pravi, da se cene niso spustile, sam
sebe zavaja, kajti ni¢ se ne proda nad to ceno. V Ljubljani bomo imeli norma-
len trg, visje cene bodo lahko dosegla le stanovanja na izjemnih lokacijah, od-
stopanja pa bodo glede na oddaljenost od mestnega jedra, blizino parka in
podobno. Tudi cene starih stanovanj bodo sledile novogradnjam.

Kupci imajo kon€no moznost izbire. Investitorji bodo morali Ze med gradnjo
upostevati njihov okus, kakSno opremo si Zelijo (parket, na¢in obdelave ste-
ne in podobno). Ko se bo pojavil potencialni kupec, se mu bo investitor moral
posvetiti in upostevati njegove Zelje, kar zdaj $e ni pogosta praksa.

Ce povzamem, glavni razlogi, da se bodo cene stanovanj v Ljubljani‘znizale,

so: novi prostorski nacrt, ki omogoca vec novogradenj. Ker bo vecja ponud-
ba, bo kupecilahko izbiral, investitor ga bo moral prepricati, da se bo odlo¢il
ravno za njegovo nepremicnino, zato bo uposteval njegove Zelje med gra-
dnjo. Svojo vlogo bodo odigrale tudi banke, ki imajo interes, da dajo posojilo
konénemu kupcu, in ne gradbenemu podjetju, saj kupec naredi vse, da ku-
plieno nepremicnino zadrzi.«

Stanka Solar, Stan nepremicnine

cenah, cena v pogodbah je v povpredju za pet do de-
set odstotkov niZja od oglasevane, medtem ko je bi-
la prej nizja za priblizno tri odstotke. Cena novih ne-
premicnin ni tako nizka, kakor se zdi v oglasih. Tam
se pojavljajo zneski, v-katere ni vklju¢en DDV in reci-
Mo cena za garazo oz. parkirno mesto, ceprav je ga-
razo ali parkirno mesto praviloma nujno kupiti sku-
paj s stanovanjem.

K stanju na nepremlcnlnskem trgu so pnspevall tudi mediji, ki napovedUJeJo

padec cen celo do 30 odstotkov, kupci pa seveda ¢akajo, da se bo to zgodi- .

lo. Menim, da so cene Ze precej padle, verjetno pa ne bodo za toliko, kakor
mnogi pricakujejo. To velja tudi za stare nepremi¢nine. Obstajajo kupci, ki ne
verjamejo, da so novogradnje kakovostno zgrajene, zato izbirajo le med sta-
rimi stanovaniji. Vsekakor pa imata pri tem glavno vlogo lokacija in infrastruk-
tura.« :

Igor Horvat, RE/MAX SIovenua

»Stanovanja se prodajajo, od kupca in pravilnega
nasveta pri nakupu pa je odvisno, ali bo dolo¢eno
stanovanje prodano po ceni, ki jo je dolodil lastnik.
Dokler obstajajo kupci, ki so pripravljeni placati po-

'soke ali nizke. Ponudba nepremicnin je iziemno ve-
lika, tako da se nekateri lastniki, ki Zelijo svoje pro-
dati, odlocijo znizati ceno. Prav zaradi tega pa kupci

oziroma za prodajalce toliko pomembnejse, da se
za nasvet obrnejo na zaupanja vredne nepremicninske agencije, ki zagotovijo
strokovno podporo pri vseh korakih, pred, med nakupom in po njem.« M. B.

»Stare nepremicnine se ne prodajo po oglasevanih-

stavljeni znesek, ne moremo trditi, da so cene previ- -

nepremicnine spet vidijo kot nalozbe. Zato je zanje

njige tudi za drobiz

Ljubljana, ze dober teden svetovna
prestolnica knjige, bo v duhu besed
in zgodb Zivela vsaj do prihodnjega
aprila, verjamemo pa, da Se veliko
dlje. S tem je povezana spodbudna
novica, da so knjige dostopnejse
kot obicajno, saj je v teh dneh stekel

projekt Knjige za vsakogar, v okviru

katerega bo mogoce na vec kot 200
prodajnih mestih po Sloveniji —
knjigarnah, knjiznicah in kulturnih
ustanovah — kupiti vrhunsko
literaturo za komaj tri evre. Maj
ocitno ni le mesec ljubezni, ampak
tudi mesec knjig, zato smo nekatere
knjigarne in zalozbe vprasali o

“ugodni ponudbi, pokukali pa smo
Se v antikvariat.

alozba Ucila je v knjlgarnah Fe-

lix pripravila posebno ponudbo
Zepnih knjig, in sicer izberes tri, pla-
cas pale dve. Od 10. maja bo poteka-
la akcija, v kateri bo na izbiro 50 na-
slovov razli¢nih Zanrov po zniZanih
cenah, nekateri celo za 50 odstot-
kov ceneje. Trajala bo predvidoma
do konca junija oziroma do razpro-
daje zalog. Ker je po Zepnih knjigah,

ki stanejo od $tiri do 14,90 evra, pre-

cej povprasevanja, nameravajo v
Felixu do junija izdati $e 12 do 15 no-
vih naslovov. Med najbolje prodaja-

| nimi je Somrak saga, bralce pabo po

prepric¢anju zajozmka pritegnil tudi
$vedski avtor Stieg Larsson, ki se bo
predstavil s prvo od treh knjig De-
Kkle z zmajskim tatujem. Tudi v DZS

poteka akcija tri za dva za vse Zepne

knjige. Do 15. junija pa v Leclercu
ponujajo 60 naslovov v trdi vezavi
PO samo 2,99 evra.

' V Mladinski knjigi so se pridruzili

akciji Knjige za vsakogar, katere po-
krovitelj je MOL, Delo pa eden od
partnerjev. Od 3. maja bodo tako v

vezavi s 23,95 evra zniZana na 15, pr-
vih deset kupcev pa caka Se Profit
pred ljudmi Noama Chomskega. S
projektom knjiga tedna Zelijo v za-
lozbi izpostaviti literarno delo, ki je
asociativno povezano z aktualnim
kontekstom oziroma dogodkom,
cena pa je navadno znizana za pri-
blizno 50 odstotkov. V dneh okoli 9.
maja, ko praznujemo dan Evrope in
dan zmage, bo knjiga tedna delo Ti-
ziana Terzianija Pisma proti vojni.
Pred poletjem bodo kakor vsako le-
to na prodajne police postavili pa-
ket poletnega branja, v katerem bo-
do tri Zepnice zniZane za priblizno
25 odstotkov. .

Zalozba Modrijan ponuja v svoji
knjigarni knjige iz zbirke Modrijan-
Cek po osem evrov (prej 16 evrov).
Gre za poucne slikanice, ki so na*
menjene otrokom, starejSim od pet
let. S 50-odstotnim popustom ozi-
roma za 23 evrov je mogoce kupiti
tudi Enciklopedijo glasbe in Simbo-
liko Zivali, od osem do 10 evrov sta-
nejo knjige iz zbirke romanov, v ak-
ciji sta Se knjigi Zgodovina lepega in
Zgodovina grdega. Tudi pri Modri-

vetini njihovih knjigarn ponudilily - £

naslovov za tri evre. Drugih ugo-
dnosti ne pripravljajo, junija in juli-
japabodo organizirali tematsko ak-
cijo, v kateribodo po izboru knjigar-
jev ponudili 40 najboljsih naslovov,
primernih za pocitni$ko branje. Ve-
¢inoma gre za Zepne izdaje, ki stane-
jo od 10 do 12 evrov, zato dodatnih
zniZanj ne nacrtujejo.

Vknjigarni Sanje v prvem majskem

tednu Kot knjigo tedna ponujajo
Komunisti¢ni manifest, ki ga spre-
mljajo komentarji. Knjiga je v trdi

ulacijski, fgrfﬁa in plinski kam

janu so vkljuceni v projekt Knjige za
vsakogar.

Od dveh do desetih evrov

Ljubitelj literature, ki ga ne moti, ¢e
je sla knjiga Ze skozi roke drugega
oziroma drugih bralcev, lahko po-
nudbo vedno preveri tudi v anti-
kvariatih. V Trubarjevem antikva-
riatu v Ljubljani so nam povedali,
da je ponudba knjig vedno vecja kot
povprasevanje. Stranke vedinoma
povprasujejo po romanih, otroskih -
knjigah in prirocnikih. Cene se gi-
bljejo od dveh, treh evrov do dese-
tih. Med tistimi, ki pogosto obisku-
jejo antikvariate, pa so tudi zbiralci
raritet, ki so za iskano knjigo pripra-
vljeni zelo globoko seci v Zep. Prve
izdaje slovenskih klasikov, kot so
PreSeren, Cankar, Kette, lahko do-
sezejo ceno nekaj sto evrov. Prav ta-
ko je iskan Valvazor. Obcasno je pri
njih mogoce kupiti tudi inkunabu-
le. Za taksSno knjizno poslastico je
treba odsteti od nekaj tiso¢ do celo
vec deset tisoc evrov.
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