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%FINANCNA S§OLA PROAKTIVNI IN MILENIJCI

KAJ PREVERITI,
KO KUPUJETE
NEPREMICNINO?

Ines Rostohar, odvetnica
in partnerica iz odvetniske
pisarne Pirc Musar & Le-
mut Sterle, nasteva nekaj
pomembnih korakov:

Preverite
zemlji-
skoknjizno
stanje:
lastnistvo,
obre-
menitve,
zaznam-
be ¢rnih
gradenj,
plombe.

Ce kupu-
jete
zemljisce,
pridobite
potrdila o
namen-
ski rabi
(kulturno-
spomenisko
varstvo)

in potrdilo
obcine o
(ne)uve-
ljavljanju
predkupne

pravice.

Oglejte

si nepre-
mi¢nino

V naravi:
ali ustreza
opisu v
pogodbi.

Preverite
pogodbene
obvezno-
sti: datum
izrocCitve,
pogodbeno
kazen, aro.

Plagilo:
hipoteka,
porostvo

za ustrezno ceno pa ni; v Ljubljani kvadratni meter stane tri
tiso¢ evrov ali celo ve¢. A verjamem, da bo v prihodnje korek-
cija cen tudi v tem delu. Predvsem pri nepremicninah, ki so
potrebne obnove. Vse bo odvisno od tega, kaj se bo dogajalo z
gospodarstvom, tudi na globalni ravni,« meni Stanka Solar, ki
tako pri prodaji kot pri nakupu zdaj svetuje veliko previdnost!
»Pomemben je razmislek o tem, kaj nam bo nepremicnina pri-
nesla éez pet let, ¢e bodo cene upadle, in kaj, ce bodo cene
mogoce celo zrasle, kot napovedujejo nekateri.«

A vendar - milenijci smo malce neucakani - ¢akati v naje-
mu, dokler cene stanovanj za nakup ne upadejo? Stanka Solar
meni, da je to odvisno od vsakega posameznik in zmoZnosti
odplacevanja obroka posojila. »Ce pa se za nakup odlocite
zdaj, ne imejte v mislih samo cene.«Kaj mora imeti danes sta-
novanje, da bo naslo kupca cez pet let? »Ponavljamo se, am-
pak lokacija je izjemnega pomena, sploh ¢e prvi¢ kupujemo

.stanovanje. Naj bo to druzinsko naselje, kjer se nepremicnine
vedno zelo dobro prodajajo, nepremicnine v sredis¢ih mest
bodo prav tako vedno nasle kupca ali pa nepremicnine, ki so
povezane z vso infrastrukturo,« nasteva Solarjeva nekaj moz-
nosti. Hkrati pa se je pomembno zavedati tudi tega, kako oh-
ranjena je stavba zaradi morebitnih dodatnih finan¢nih vloz-
kov. Previdnost velja tudi pri upostevanju dodatnih stroskov,
in sicer mesecnih stroskih vzdrZevanja.

Kaj panovogradnje?

To je zanimalo nase udelezence, saj na trg namrec v pri-
hodnje prihaja kar nekaj novogradenj, najve¢ v Ljubljani. V
nasprotju s prej$njimi leti pa te niso ve¢ vnaprej razprodane.
»To je zato, ker so viSjega cenovnega razreda - izjemno malo
posameznikov, ki reSujejo svoje prvo stanovanjsko vprasanje,
je za kvadratni meter stanovanja pripravljenih placati Stiri ti-
so¢ evrov ali ve¢,« ocenjuje direktorica Stan Nepremicnin. Ce
naredimo preprost izra¢un za 70 kvadratnih metrov in pred-
vidimo, da je cena za kvadratni meter Stiri tiso¢ evrov, bi nas
novozgrajeno stanovanje ¢ez palec stalo 280 tiso¢ evrov. Pa se
je mogoce z investitorji pogajati? »Vsekakor. Pogajanja so nuj-
na pri vsakem nakupu, ne glede na to, ali gre za novogradnjo
ali rabljeno nepremicnino. Pri novogradnjah so se investitorji
pripravljeni pogovarjati, ¢e prodaja stanovanj ni taksna, kot
s0 si jo zacrtali, pri rabljenih pa zato, ker je lahko cena pos-

tavljena previsoko, saj so prodajalci prepoznali, da je na trgu

izredno malo dobrih nepremi¢nin na dobrih lokacijah. Je pa
treba pri pogajanijih zelo dobro poznati nepremicninski trg.«

Koliksen del dohodkov nameniti za stanovanjsko

posojilo?
yPosameznik se mora najprej vprasati, koliko denarja potre-
buje njegovo gospodinjstvo za dostojno Zivljenje, torej, kolik-
Sen je mesecni znesek, ki mu mora ostati za Zivljenje, poloZni-
ce, varCevanje, pocitnice, gorivo ... In oceniti, kak3en mesecni
obrok si sploh lahko privo3¢i,« je milenijcem, ki nacrtujejo
nakup svoje lastne nepremicnine, povedal Jaka Vadnjal, pre-
davatelj, svetovalec, nekdanji predsednik uprave Hranilnice

»Verjamem,
dabov
prihodnje
korekcija cen,
predvsem
pri nepre-
mi¢ninah, ki
so potrebne
obnove,« pravi
Stanka Solar,
direktorica
druzbe Stan
nepremicnine.

»Vedno je tre-
ba izbrati vsaj
nekaj ponudb
razli¢nih bank.
S ponudbami
pojdite tudi do
svoje mati¢ne
banke,« mile-
nijcem, starim
od 20 do 35
let, svetuje
Jaka Vadnjal.



